		      Приложение № 2 
                                                                        к  Извещению  о проведении 
                                                                        публичных торгов № 170/П

Договор № _____ купли-продажи 
объекта незавершенного строительства

«__» __________ 20__г.					               г. Ростов-на-Дону

Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, именуемый в дальнейшем «Организатор аукциона (продавец)», в лице директора Департамента ____________________________, действующего на основании Положения о Департаменте, с одной стороны 
и _________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», во исполнение решения Арбитражного суда Ростовской области  от 28.01.2026 по делу № А53-28578/25, в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 03.12.2014 № 1299 «О утверждении Правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства», руководствуясь распоряжением Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону от « ___»______________» №____, на основании протокола о результатах аукциона от «___»________20__ г. № ______, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

	1.1.  Организатор аукциона (продавец) обязуется передать в собственность, а Покупатель обязуется принять и оплатить по цене на условиях настоящего Договора объект незавершенного строительства  
с кадастровым номером  61:44:0050259:637, площадью застройки  388 кв. м, степень готовности – 4 %, с местоположением: Ростовская обл., 
г. Ростов-на-Дону, Ленинский район, пер. Верхоянский, д. 11а (далее – Объект).
	Объект расположен на земельном участке с кадастровым номером 61:44:0050259:6, площадью 443 кв.м; категория земель: «земли населенных пунктов», вид разрешенного использования:  «для строительства многоквартирного дома» с местоположением: Ростовская обл., 
г. Ростов-на-Дону, пер. Верхоянский, д. 11а.
1.2.  Объект является собственностью ООО «ТЕХАВИАМЕТИЗ» (ИНН: 6154143610, ОГРН: 1166196069401) (номер государственной регистрации 61:44:0050259:637-61/214/2025-9, дата государственной регистрации  02.07.2025).

2. Цена Договора и порядок оплаты

	2.1.  Цена указанного в пункте 1.1. настоящего договора Объекта, в соответствии с Протоколом о результатах аукциона составляет  _____________ (___________________________________________) рублей (без учета НДС).
В соответствии с пунктом 4 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации сделки по реализации имущества по решению суда облагается НДС  (22%).
Сумма НДС (22%) составляет – _______ (_____) рублей.
Итоговая цена продажи Объекта с учетом НДС (22%) составляет – _______ (_______) рублей.
2.2.  Задаток для участия в  торгах (аукционе) № 170/П в сумме 1 228 880,00 (Один миллион двести двадцать восемь тысяч восемьсот восемьдесят) рублей 00 копеек,  перечисленный Покупателем на расчетный счет Организатора аукциона (продавца) согласно ________________ от «__» ________ 20__ года, засчитывается в счет оплаты приобретаемого Объекта.
2.3.  За вычетом задатка  Покупатель обязан уплатить оставшуюся часть цены продажи Объекта – ______________ (________________________) рублей, в т.ч. НДС (22%) – _________ (_________)  
в безналичном порядке путем единовременного перечисления 
на следующие реквизиты: Муниципальное казначейство города Ростова-на-Дону (Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, л/с 05914157860) ОКЦ № 9 ЮГУ Банка России // УФК по Ростовской области г. Ростов-на-Дону, казначейский счет (р/сч) 03232643607010005800, единый казначейский счет (к/сч.) 40102810845370000050; БИК 016015102, ИНН 6152000398, КПП 616401001, ОКПО 33336896, ОКТМО 60701000 в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты заключения настоящего Договора. 
2.4.  Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате Объекта является выполнение условий п. 2.3. настоящего Договора.
Моментом оплаты и совершения сделки считается день зачисления денежных средств в полном объеме на реквизиты, указанные в п. 2.3. настоящего Договора.

3. Ограничения (обременения) Объекта

3.1.   На приобретаемый Покупателем по настоящему договору Объект 
зарегистрировано ограничение прав и обременение объекта недвижимости: 
	- запрещение регистрации (дата государственной регистрации 20.08.2025, номер государственной регистрации 61:44:0050259:637-61/183/2025-10). Определение об обеспечении иска, № А53-28578/2025, выдан 11.08.2025, Арбитражный суд Ростовской области.  
	
4. Права и обязанности Сторон

4.1.  После выполнения Покупателем условий, установленных п. 2.3 настоящего Договора, Продавец в течение 5-ти рабочих дней с момента совершения сделки направляет заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в отношении объекта недвижимости, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, в орган регистрации прав. 
4.2.  Покупатель не вправе до перехода к нему права собственности 
на Объект отчуждать или распоряжаться иным образом.  
4.3.  Покупатель после государственной регистрации права собственности 
на Объект имеет право на однократное предоставление земельного участка 
в аренду без проведения торгов для завершения строительства расположенного на нем Объекта. Оформление прав на земельный участок под завершенным строительством объектом осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств 
по Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.
5.2.  За нарушение обязательств по оплате приобретаемого объекта недвижимости в размере и в сроки, установленные п. 2.3 настоящего Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пеню) в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент просрочки, от размера невнесенной суммы за каждый календарный день просрочки.
Непоступление в течение 30 рабочих дней со дня заключения настоящего Договора денежных средств в счет оплаты приобретаемого объекта недвижимости считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате объекта недвижимости, установленных п. 2.3 настоящего Договора.
5.3.  Продавец в случае невыполнения Покупателем условий оплаты 
за приобретение объекта недвижимости, установленных п. 2.3 настоящего Договора, в течение 5-ти календарных дней с момента истечения срока оплаты, установленного п. 5.2 настоящего Договора, направляет Покупателю письменное уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются, задаток Покупателю не возвращается. Оформление Сторонами соглашения 
о расторжении настоящего Договора в данном случае не требуется. 

6. Прочие условия

6.1.  Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходит к Покупателю с момента заключения настоящего договора.
6.2.  Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и имеет силу передаточного акта.
6.3.  Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.4.  Споры, вытекающие из настоящего Договора, подлежат рассмотрению по месту нахождения Организатора аукциона (продавца).
6.5.  Все дополнения и изменения к настоящему Договору должны быть составлены в письменной форме, подписаны обеими Сторонами 
и зарегистрированы в том же порядке, что и настоящий Договор.
6.6.  Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон. Электронный экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.

7. Реквизиты Сторон
	
7.1.  Организатор аукциона (продавец) - Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону,
Юридический адрес: 344002, г. Ростов-на-Дону, ул. Большая Садовая, 47.
Реквизиты: Муниципальное казначейство города Ростова-на-Дону (Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, л/с 05914157860) ОКЦ № 9 ЮГУ Банка России // УФК по Ростовской области 
г. Ростов-на-Дону, казначейский счет (р/сч) 03232643607010005800, единый казначейский счет (к/сч.) 40102810845370000050; БИК 016015102, ИНН 6152000398, КПП 616401001, ОКПО 33336896, ОКТМО 60701000.

	7.2.  Покупатель –________________________________________________ ____________________________________________________________________
____________________________________________________________________


	Организатор торгов (продавец)
	Покупатель

	______________ __________
м.п.
	______________ ________________
м.п.




